Wohnen im Schlossgarten in Merzig-Hilbringen

Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten

Bauvorhaben mit 8 Wohnungen

Zum Saargau 39 | Tel. +49 177 7759459

66663 Merzig | E-Mail: info @schloss-hilbringen.de.

Wohnungstyp:
Nutzflache ca:

Etage:

Etagenanzahl:
Schlafzimmer:
Badezimmer:

Gaste-WC:
Balkon/Terrasse:
Garten/-mitbenutzung:
Personenaufzug:
Objektzustand:

Baujahr:

Qualitat der Ausstattung:
Baujahr laut Energieausweis:

Als Ferienwohnung geeignet:

Garage/Stellplatz:
Anzahl Garage/Stellplatz:
Stufenloser Zugang:

ACT Projekt GMBH

Etagenwohnung
84,54 m?

2

3

2

1

Ja

Ja

Ja

Ja

Erstbezug
2025

Luxus

2025

Ja
AuBenstellplatz
1

Ja

Schlossberg 11
66663 Merzig

Zimmer:

Wohnflache ca.:

Kaufpreis:

Scout-ID:

3,00
84,54 m?
309.000,00 EUR

148317157

Ilhr Ansprechpartner:

Christoph Rehlinger Immobilienmakler und Kreditvermittiung
Herr Christoph Rehlinger

E-Mail: christoph@immobilien-rehlinger.de

Tel: +49 177 7759459
Mobil: +49 177 7759459

Web: https://www.immobilien-rehlinger.de

Garage/Stellplatz-Kaufpreis:

10.000,00 EUR

Powered by ImmobilienScout24



Wohnen im Schlossgarten in Merzig-Hilbringen

Schlossberg 11
66663 Merzig

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 84,54 m?
e Kaufpreis: 309.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Das Warten hat sich fur Sie gelohnt!

Die Bauzinsen sowie die Bau-/Materialpreise sind weiter
gesunken - deshalb passen wir ebenfalls die Preise an !!

Profitieren Sie jetzt von den verbesserten Rahmenbedingungen
und attraktiven Preisen!

Gerne informieren wir Sie in einem persdnlichen Gesprach,
unterbreiten wir Ihnen ein individuelles Finanzierungs-Angebot
und und erflllen Ihren langen Traum vom Wohneigentum.

Jetzt Eigentum kaufen anstatt dauerhaft Miete zu zahlen!

Wir bieten die Wohnungen "Wohnen im Schlossgarten” in Merzig-
Hilbringen zu ansprechenden Preisen und speziell auf lhre
persdnlichen Bedirfnisse zugeschnitten an:

- die monatlichen Finanzierungskosten fur eine eigene
Eigentumswohnung von uns sind kaum héher als dauerhaft Miete
zu zahlen

- Die Wohnungen in der einzigartigen Umgebung beim Ferien-
"Schloss Hilbringen" sind z. B. auch fur eine
Ferienwohnungsvermietung nutzbar.

Nutzen Sie die attraktiven Renditen und die Mdglichkeit der
Verwaltung durch unser kompetentes Team der ACT Projekt
GmbH & Co. KG (Schloss Hilbringen).

Nahere Informationen zum Projekt:

Wohnen im SCHLOSSGARTEN HILBRINGEN - CITYNAH WOHNEN
UND LEBEN, wo viele Urlaub machen!

“Wohnen im Schlossgarten” bezeichnet ein neues Wohnareal,
das im Garten des "Hilbringer Schlosses" entsteht und den
Charme des historischen Gebaudes mit moderner Architektur
vereint.

Der Spatenstich ist bereits erfolgt und in Kiirze beginnt der Bau

der Mehrfamilienhauser mit jeweils vier hochwertigen
Wohnungen sowie einem Mehrfamilienhaus mit 8 Wohnungen.

Ausstattung:

- Aufzug

- schlusselfertig inklusive Malerarbeiten
- niedrige Energiekosten

- moderne Architektur

- Kfw foérderfahig

- Sonderabschreibungen méglich

Der Spatenstich ist erfolgt und in Kiirze beginnt der Bau des
Mehrfamilienhauses mit 8 Wohnungen.

WohnungsgréBen von 84,54 m2 bis 121,60 m2.

Die angebotene exklusive Wohnung befindet sich im
Mittelgeschoss und hat eine GréRe von 84,54 m2.

Kaufpreise 309.000 € - 459.000 € zzgl. Stellplatze je 10.000 €

Weitere Wohnungen und Informationen zu diesem Projekt finden
Sie auf meiner Homepage unter www.immobilien-rehlinger.de

Zudem entstehen im Schlossgarten drei weitere
Mehrfamilienhauser mit jeweils 4 Wohnungen (davon je 2
Penthousewohnungen).

Informationen dazu finden Sle ebenfalls im Portal oder auf
www.immobilien-rehlinger.de

Lage:

Kurzbeschreibung:

- provisionsfrei direkt vom Bautrager
- Erstbezug

- Wohnungen im EG barrierefrei

- Wohnungen im MG mit Balkon

- Wohnungen im OG mit Dachterrasse mit Blick zum Schloss
Hilbringen

Die Lage:

Ruhige, sonnige und zentrale Lage, direkt beim Schloss
Hilbringen in Merzig-Hilbringen.

Merzig-Hilbringen liegt im Herzen des Dreilanderecks, nahe der
Grenze zu Frankreich und Luxemburg.

Hilbringen verflgt Gber eine intakte Infrastruktur mit einer
Grundschule, Kindereinrichtungen, Arzten, Restaurants, Imbisse,
Backereien, Apotheke, Banken, Autowerkstatt, Blumengeschaft
und Tankstelle.

Die Grundschule und die &ffentlichen Bushaltestellen liegen in
der Umgebung.

Die griine und naturverbundene Gegend sowie die nicht weit
entfernte Saar laden zum Wandern und Radeln ein.

Vom angrenzenden Nackberg haben Sie einen herrlichen
Ausblick.

Im nahegelegenen Hafengebiet erwarten Sie viele
Freizeitmoglichkeiten (Schwimmbad mit Erlebnistherme,
Kletterhafen, Maisalm, Zeltpalast, Tennisplatze, Trampolini etc.)
und das Merziger Brauhaus sowie weitere Restaurants (Zum

Powered by ImmobilienScout24



Wohnen im Schlossgarten in Merzig-Hilbringen

Schlossberg 11
66663 Merzig

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 84,54 m?
S et Kaufpreis: 309.000,00 EUR

Skipper und McDonalds).

Sie erreichen die Kreisstadt Merzig in wenigen Minuten, wo Sie
zahlreiche Geschéfte, Schulen, Arzte, Krankenhaus,
Gesundheitscampus sowie zahlreiche Einrichtungen finden.
Merzig ist eine Kreisstadt im Saarland und der Verwaltungssitz
des Landkreises Merzig-Wadern mit rund 30.000 Einwohnern in
17 Stadtteilen.

Hilbringen hat eine sehr gute Verkehrsanbindung. Sie erreichen
die Autobahnanbindungen nach Saarbricken und nach
Luxemburg in nur wenigen Fahrminuten.

Somit sind die benachbarten Stadte wie Dillingen, Saarlouis,
Saarbrucken und Trier sowie die Lander Frankreich und
Luxemburg problemlos erreichbar.

Entfernungen ab Hilbringen:

» Merzig-Zentrum: ca. 1,5 km

« Autobahn A8 in Richtung Luxemburg oder Saarbrucken: ca. 0,5
km

- Bahnhof Merzig: jeweils ca. 2,2 km

» Luxemburg-Schengen ca. 25 km

« Saarlouis ca. 20 km

Gute OPNV Verbindungen gibt es in Ihrer Nahe. Von dort aus
gelangen Sie bequem nach Merzig, Luxemburg, Trier oder

Saarbricken.

Vom Bahnhof Merzig kommen Sie problemlos nach Saarbriicken
und Trier.

Sonstiges:

Als freier Kreditvermittler kann ich Sie auch gerne bei lhrer
Finanzierung unterstitzen und lhnen aus zahlreichen Banken die
passenden Angebote inklusive KFW-Férderung heraussuchen.

Die Beratung ist flir Sie kostenlos und lohnt sich!

Nutzen Sie jetzt die aktuell gesunkenen Zinsen und kontaktieren
Sie mich.

EXPOSE

Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten

Bauvorhaben mit 8 Wohnungen

o | Ew ACT Projekt GMBH

Expose Hilbringen 8 MFH 231024

Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten

Vogelperspektive Gebiude

ACT Projekt GMBH

Expose Hilbringen 8 MFH 231024
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Wohnen im Schlossgarten in Merzig-Hilbringen

Schlossberg 11
66663 Merzig

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca. 84,54 m?
Kaufpreis: 309.000,00 EUR

EXPOSE

Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten

Lage

Hilbringen liegt in malerischer Landschatt, idyllisch gelegen
im Landkreis Merzig-Wadern im Saarland und gehért zu
den 17 Stadtteilen der Stadt Merzig, die sich in direkter
Nachbarschaft befindet.

o )

Dadurch bietet Hilbringen eine naturnahe Lage und gleich-
zeitig die Vorziige und Infrastruktur einer Stadt, da Sie auf
kurzem Weg eine Vielzahl an Dienstleistern und

i Arzte und das
Klinikum, den Bahnhof und die Autobahnanbindungen
erreichen.

Action Deischiand €
5 w0

L]

ROEMER

o

“Wohnen im Schlossgarten” bezeichnet ein neues
Wohnareal, dass im Garten des Hilbringer Schlosses
entsteht und den Charme des historischen Gebéiudes mit

Zum Saargau 39 |
66663 Merzig I

Tel. 449 177 7759459
E-Mail; info@schloss-hilbringen.de

ACT Projekt GMBH

EXPOSE

Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten

Lageplan

| Hilbringer
Schibsschen P

Bauabschnitt I:
Baubeginn:

Anfang 2025

Mehrfamilienhaus
mit 8 Wohnungen

i)

—

Zum Saargau 39 |
66663 Merzg I

Tel. 449 1777753459
E-Mail; info@schloss-hilbringen.de

ACT Projekt GMBH

Expose Hilbringen 8 MFH 231024

EXPOSE

Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten

Erdgeschoss WH1 + WH2 + WH3

Tel. +49 1777759459
E-Mail: info@schloss-hilbringen.de

2um Saargau 39 |
66663 Merzig |

ACT Projekt GMBH

Expose Hilbringen 8 MFH 231024

Expose Hilbringen 8 MFH 231024

EXPOSE

Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten

Wohnung 1

Wohnung 1 - Erdgeschoss

Wohnbereich 2.3519 m

Schlafzimmer .17,08 m?

Bad ca. 9,59 m?

HWR ca. 2,83 m

Abstellraum . 393 m [
Diele ca. 806 m e
Terrasse 50% .1055 m?

Gesamtwohnfliche @.8723 m*

Wohnung 319.000,00 €

PKW-Stellplatz 10.000,00 €

Tel. +49 1777759459
E-Mail: info@schloss-hilbringen.de

Zum Saargau 39
66663 Merzig

Expose Hilbringen 8 MFH 231024

Powered by ImmobilienScout24



Wohnen im Schlossgarten in Merzig-Hilbringen

XPOSE

Wohnenim Schossgarten

Schlossberg 11
66663 Merzig

Zimmer: 3,00

Wohnflache ca: 84,54 m2
Kaufpreis: 309.000,00 EUR

'EXPOSE - "EXPOSE

Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten

Wohnung 2 = E Wohnung 3

Wohnung 2 - Erdgeschoss Wohnung 3 - Erdgeschoss

Wohnbereich ca.40,87 m? ‘Wohnbereich €a.3523 m?
Schlafzimmer ca.19,44 m? Schlafzimmer €a. 17,08 m?
Bad ca. 558 m? Bad ca 959 m?
HWR / Abstellraum ca. 628 m? HWR ca 28 m
Gast / Biiro c.1087 m? Abstellraum ca 393 m
Dusche ca. 346 m? Diele ca. 806 m?
Terrasse 50% ca.1553 m? Terrasse 50% ca. 950 m?
Gesamtwohnfliche €a. 102,03 m? Gesamtwohnfliche ca. 8727 m?
Wohnung 375.000,00 € ‘Wohnung 319.000,00 €

PKW-Stellplatz 10.000,00 € PKW-Stellplatz 10.000,00 €

Zum Saargau 39 I Tel. +49 177 7759459 ACT I) S l\.t GMBPI Zum Saargau 39 I Tel. +49 1777753459 ACT I_) o l\.t GMBPI

Expose Hilbringen 8 MFH 231024 Expose Hilbringen 8 MFH 231024

"EXPOSE p— "EXPOSE

Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten

Obergeschoss WH4 + WH5 + WH6 Wohnung 4

Wohnung 4 - Obergeschoss

Wohnbereich ca 32,40 m?
Schlafzimmer ca. 1653 m?
Bad ca. 9,08 m?
Giéiste WC ca. 2,68 m?
HWR / Abstellraum ca. 623 m?
Kinderzimmer a, 12,68 m?
Diele ca. 10,27 m*
Balkon 50% ca. 448 m?

Gesamtwohnfliche ca. 94,35 m?

Wohnung 349.000,00 €
PKW-Stellplatz 10.000,00 €

msaarguss | Teleasirryzssass sesi 2um Soargau 39 el +49 1777758459 ACT Proiekt GMBH
66663 Merzig 1 E-Mail: info@schloss-hilbringen.de 66663 Merzig E-Mail: info@schloss-hilbringen.de - l O ] e

Expose Hilbringen 8 MFH 231024 Expose Hilbringen 8 MFH 231024

Powered by ImmobilienScout24



Wohnen im Schlossgarten in Merzig-Hilbringen

Schlossberg 11
66663 Merzig

Zimmer:
Wohnflache ca.:
o

'EXPOSE

Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten

Wohnung 5

Wohnbereich
Schlafzimmer

Wohnung 5 - Obergeschoss

ca.3491 m?
ca.19,44 m?

Bad ca 578 m?
Gaste WC @ 206 m
HWR / Abstellraum ca 628 m?
Gast/Biiro . 10,87 m?
Balkon 50% @ 52 m
Gesamtwohnfliche ca.8454 m?
Wohnung 309.000,00 €

PKW-Stellplatz

10.000,00 €

Zum Saargau 39 Tel. +49 177 7759459

66663 Merzig E-Mail; info@schloss-hilbringen.de

3,00
84,54 m?
309.000,00 EUR

'EXPOSE

Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten

Waohnung 6

Wohnbereich
Schlafzimmer

8ad

Gaste WC

HWR / Abstellraum
Kinderzimmer
Diele

Balkon 50%

Gesamtwohnfldche

Wohnung.
PKW-Stellplatz

Wohnung 6 - Obergeschoss

ca 3266 m
ca. 16,53 m?
ca 908 m
ca. 268
ca 623 m
ca1268 m?
€a.1028

ca 448 m?
€a. 9462 m?

349.000,00 €
10.000,00 €

Zum Saargau 39 Tel. +49 1777753459
66663 Merzig E-Mail; info@schloss-hilbringen.de

T Projekt GMBH

E

Expose Hilbringen 8 MFH 231024

XPOSE

ilbringen | Wohnen im Schlossgarten

Wohnung 7

Wohnung 7 - Staffelgeschoss

Wohnbereich ca. 4831 m?
Schlafzimmer ca. 1866 m?
Bad ca. 805 m?
HWR / Abstellraum . 516 m?
Kinderzimmer . 1237 m?
Dusche ca. 572 m?
Terrasse ca 23,33 m?
Gesamtwohnfliche ca, 121,60 m?
Wohnung 459.000,00 €
PKW-Stellplatz 10.000,00 €

Wohnung 8

Wohnbereich
Schlafzimmer

Bad

Giste WC

HWR / Abstellraum
Kinderzimmer
Diele

Terrasse

Gesamtwohnfliche

Wohnung

Zum Saargau 39 Tel. +49 1777759459

66663 Merzig. | E-Mail: info@schloss-hilbringen.de

PKW-Stellplatz

Expose Hilbringen 8 MFH 231024

'EXPOSE

Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten

Wohnung 8 - Staffelgeschoss

ca. 3803

14,74 m
7,03 m
241 m
516 m?

ca. 11,9

ca.

9,58 m?
. 2333 m?

.112,24 m?

429.000,00 €
10.000,00 €

Zum Saargau 39 Tel. +49 1777759459
66663 Merzig E-Mail: info@schloss-hilbringen.de

ACT Projekt GMBH

Expose Hilbringen 8 MFH 231024

Expose Hilbringen 8 MFH 231024

Powered by ImmobilienScout24



Wohnen im Schlossgarten in Merzig-Hilbringen

Schlossberg 11
66663 Merzig

Zimmer:
Wohnflache ca.:

Kaufpreis:

EXPOSE

Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten

PKW - Stellplitze

3,00
84,54 m2
309.000,00 EUR

EXPOSE

Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten

Einrichtungsbeispiele

Zum Saargau 39 | Tel.+49 1777759459
66663 Merzig | EMail info@schloss-hilbringen.de

Expose Hilbringen 8 MFH 231024

EXPOSE

Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten

Kurzbeschreibung

« provisionsfrei — direkt vom Bautrager

« Neubau mit 8 Wohnungen

* Erstbezug

e Innenausbau nach Bemusterung und Bau-/Leistungsbeschreibung
« schliisselfertig inkl. Malerarbeiten

« Fertigstellung des Bauprojektes — Herbst 2026

* niedrige Energiekosten

* bodengleiche Duschkabine aus echtem Glas

¢ Aufzug im Gebiude

* PKW - Stellplatz

Wohnbeispiel

Zum Saargau 39 | Tel.+d9 17777594
66663 Merzg | E-Mailinfo@s:

Wohnbeispiel

ACT Projekt GMBH

Expose Hilbringen 8 MFH 231024

EXPOSE

Hilbringen | Wohnen im Schlossgarten

* Wohnung 1 — Erdgeschoss

* Wohnung 2 — Erdgeschoss

* Wohnung 3 — Erdgeschoss

s Wohnung 4 — Obergeschoss
* Wohnung 5 — Obergeschoss
« Wohnung 6 — Obergeschoss
* Wohnung 7 — Staffelgeschoss
* Wohnung 8 — Staffelgeschoss

JumSaguss | Tel.s491777750459 ACT Pr . l\ CMBl’I 3 o Tel. 449 1777750450
66663 Merzig | E-Mail: info@schloss-hilbringen.de J I O]C t J 66663 Merzig E-Mail: info@schloss-hilbringen.de

. 8723
. 102,03
. 8727
. 94,35
. 84,54
. 94,62
. 121,60
.112,24

319.000,00 €
375.000,00 €
319.000,00 €
349.000,00 €
309.000,00 €
349.000,00 €
459.000,00 €
429.000,00 €

ACT Projekt GMBH

Expose Hilbringen 8 MFH 231024

Expose Hilbringen 8 MFH 231024
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Wohnen im Schlossgarten in Merzig-Hilbringen

ACT Projekt GMBH

Schlossberg 11
66663 Merzig

Zimmer:

Wohnflache ca.:

Kaufpreis:

3,00
84,54 m2
309.000,00 EUR

240917_Ansicht Vogel (copy)

Innen 1

Ansicht Vogel Strasse

Innen 2
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Wohnen im Schlossgarten in Merzig-Hilbringen

Schlossberg 11
66663 Merzig
Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 84,54 m2
sl Kaufpreis: 309.000,00 EUR

Innen 3

Schlafen

Christoph Rehlinger

Immobilienmakler & Kreditvermittlung

Immobilien

ZA\
CoOR
Kreditvermittlung

Zum Saargau 39, 66663 Merzig
Telefon +49 177 7759459

www.immobilien-rehlinger.de
christoph@immobilien-rehlinger.de

4 Ansicht StraBe

Werbung CR Immobilien quer DIN

Powered by ImmobilienScout24



Wohnen im Schlossgarten in Merzig-Hilbringen

Schlossberg 11

66663 Merzig

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 84,54 m?

ACT Projekt GMBH

Kaufpreis:
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309.000,00 EUR

Garten der Sinne
L Voriibergehend
= geschlossen

(3%)
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